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RADNA
RADY MIASTA GLIWICE
Pani Krystyna Sowa

W odpowiedzi na pismo prosze powotac sie na nr sprawy:
Dotyczy: przygotowania do zbycia nieruchomosci
Kosmonautéw i Piaskowej

w rejonie ulic

Odpowiadajac na Pani pismo w sprawie dotyczacej przygotowania do
zbycia na rzecz najemcow garazy potozonych w zespole garazowym
zlokalizowanym w Gliwicach w rejonie ulic Kosmonautow i Piaskowej
informuje, ze w przedmiotowym zespole garazowym znajduje sie 86
garazy. Wnioski o ich nabycie zostaty ztozone do ZGM za posrednictwem
ZBM II TBS Sp. z 0.0., ktéry przekazat je do ZGM we wrzesniu 2018 .
(69 wnioskéw) oraz w grudniu 2018 r. (14 wnioskéw) — tacznie 83
wnioski (na tym etapie postepowania istniata mozliwos¢ przygotowania
nieruchomosci do zbycia w takim ksztatcie w jakim sie znajdowata,
jednak w zwigzku z faktem, ze cze$¢ najemcdédw podniosto kwestie
wykonania podziatu geodezyjnego dziatki, na ktérej posadowione sg
garaze, ZGM przestat do wszystkich najemcéw garazy - pismem z dnia
24 stycznia 2019 r. - ankiete w sprawie propozycji podziatu, ktorg
najemcy odsytali do ZGM do korica marca 2019 r.; wiekszo$¢ najemcéw
opowiedziata sie za podziatem).

Najemcy, ktérzy do tej pory nie zwrdcili sie o ich wykup w kazdej chwili
maja takg mozliwos¢ (formularz wniosku jest zamieszczony na stronie
www.zgm-gliwice.pl w zaktadce Formularze). Osoby ktoére sie na to nie
zdecydujg tak samo jak i osoby ktére pomimo ztozonego wniosku,
z réznych przyczyn nie przystgpiq do zawarcia umowy notarialnej,
pozostang nadal najemcami uzytkowanych garazy i bedq mogli z nich
korzystac¢ zgodnie z zawartymi umowami najmu.

Odnoszac sie do kwestii dokonania wyceny nieruchomosci bedacej
przedmiotem zbycia, podstawg jej wykonania jest ustalenie przedmiotu
zbycia. W przypadku przedmiotowej nieruchomosci zaszta koniecznos¢
wykonania podziatu geodezyjnego majacego na celu wydzielenie dziafki
funkcjonalnej dla zespotu garazowego. Decyzja Prezydenta Miasta
zatwierdzajaca podziat zostata wydana 29.06.2020 r. i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami uprawomocnia sie 14 dni. Po uptywie tego
terminu, gdy decyzja stanie sie prawomocna Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej wystapi do Wydziatlu Architektury i Budownictwa
z wnioskami o wydanie zaswiadczen o samodzielnosci garazy, ktore sg
niezbedne dla zbycia garazy (poniewaz w tresci zaswiadczen powotany
zostanie nr dziatki na ktérym garaze sq posadowione — po podziale ma
ona nr 122/2 — nie ma mozliwosci wystgpienia do Wydziatu AB przed
uprawomocnieniem decyzji).


http://www.zgm-gliwice.pl/

Po uzyskaniu ww. zaswiadczen Zakifad Gospodarki Mieszkaniowej
rozpocznie sukcesywne zlecanie wykonania operatéw szacunkowych. Po
ich otrzymaniu przygotowane zostang zarzadzenia Prezydenta Miasta w
sprawie przeznaczenia gdarazy do zbycia na rzecz najemcow,
a w kolejnym etapie postepowania kazdy z najemcéw (ktéry ztozyt
whniosek o wykup) otrzyma pisemng informacje o warunkach cenowych
oraz terminach w jakich moze nastgpi¢ podpisanie umowy notarialnej
kupna garazu. Z uwagi na fakt, ze wszyscy najemcy przedmiotowych
garazy albo sami je budowali, albo sa nastepcami prawnymi osob, ktére
je budowaty, sprzedaz garazy jest przygotowywana
z uwzglednieniem zapiséw zawartych w umowach najmu tj. strony
dokonajq rozliczenia wartosci sktadnika budowlanego okreslonego przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym sporzadzonym dla
kazdego z garazy, jedynie w przypadku, gdy do rozwigzania umowy
najmu dojdzie wskutek zawarcia notarialnej umowy przeniesienia
wtasnosci garazu na rzecz najemcy. Faktyczna cena jaka kazdy kupujacy
bedzie musiat zaptaci¢ obejmowac bedzie sktadnik gruntowy oraz optate
z tytutu ustanowienia stuzebnosci dojazdu po dziatce nr 122/1, ktéra nie
bedzie przedmiotem sprzedazy.

Prawdopodobny termin rozpoczecia sprzedazy garazy znajdujqcych sie
w przedmiotowym zespole garazowym to IV kwartat 2020r. Ze wzgledu
na duzg ilos¢ garazy w zespole wszystkie czynnosci zmierzajace
bezposrednio do zawarcia uméw notarialnych (tj. sporzadzenie wycen,
zarzadzen, wystanie informacji o cenach i terminach ich waznosci,
ustalenie terminéw podpisania protokotdw uzgodnien bedacych
podstawg zawarcia umoéw notarialnych i wreszcie umowienie terminu
spotkania u notariusza) odbywac¢ sie bedg sukcesywnie, w oparciu
0 ustalenia z poszczegdlnymi najemcami.

Kazdy operat wazny jest 12 miesiecy od daty sporzadzenia i od momentu
podpisania przez najemce protokotu uzgodnien w sprawie nabycia
garazu do daty waznosci operatu, to nabywca wskazuje moment, w
ktorym  jest gotowy finansowo i fizycznie stawi¢  sie
u notariusza w celu sfinalizowania sprawy.

Odnoszac sie do Pani zapytania o mozliwosci przyspieszenia terminu
zakonczenia procesu przygotowywania nieruchomosci do sprzedazy
informuje, ze czynnosci jakie zostaty wykonanie do tej pory - na ile
pozwalata na to sytuacja zwigzana z ogtoszonym stanem epidemii —
odbywaty sie w mozliwie najkrotszym czasie.

Zapewniam, ze wszystkie kolejne czynnosci, o ktérych mowa wyzej,
réwniez zostang wykonane w najkrotszym mozliwym terminie.

Z powazaniem
(-) Aleksandra Wysocka
Zastepca Prezydenta Miasta



